REGULAMENT
privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu
aflate in domeniul public al judetului Bistrita-Nasaud,
construite de Agentia Nationala pentru Locuinte
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CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art.1 Obiectul prezentului regulament il constituie reglemesit
cadrului general privind solutionarea cererilor, repartizarea si inchirierea
locuintelor de serviciu construite de Agentia Nationala pentru Locuinte, care
apartin domeniului public al judetului Bistrita-Nasaud.

Art.2 La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere si
respectate urmatoarele acte normative:

- Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu maodificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatile cu destinatia de locuinte,
aprobata cu modificari prin Legea nr.241/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar
al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand
domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale
ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie
si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome;

- Hotararea Guvernului nr.719/2016 pentru aprobarea Programului
~Constructia de locuinte de serviciu”, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.3 (1) Locuintele de serviciu construite de Agentia Nationala pentru
Locuinte fac parte, conform legii, din domeniul public al judetului Bistrita-
Nasaud si sunt administrate de Consiliul Judetean Bistrita-Ndsaud.

(2) Serviciul coordonare institutii subordonate, administrare patrimoniu
din cadrul Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, prin persoane anume
desemnate, dupa receptionarea imobilelor, va intocmi un inventar si va urmari
modul de folosinta a unitatilor locative.



Art.4 (1) Locuintele de serviciu din domeniul public al judet
Nasaud construite de Agentia Nationald pentru Locuinte s
functionarilor publici si personalului contractual din aparatul de sp ajgé’te«al
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, care nu detin sau nu au d
individual sau in comun, impreuna cu membrii familiei sale, in proprietate, o
locuinta in municipiul Bistrita, indiferent de modul in care a fost dobandita, cu
exceptia cotelor-parti din locuinte dobandite prin mostenire.

(2) Familia beneficiarilor locuintelor de serviciu, construite de Agentia
Nationala pentru Locuinte, care apartin domeniului public al judetului Bistrita-
Nasdud, in intelesul prezentului regulament, este compusa din sot/sotie, copii
sifsau alte persoane aflate in intretinere care locuiesc mpreuna cu
solicitantul.

(3) Pe baza protocoalelor incheiate intre Consiliului Judetean Bistrita-
Nasdud, prin Presedintele Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud, si institutiile
publice subordonate consiliului judetean, prin conducatorii acestora, locuintele
de serviciu prevazute la alin.(1) se pot repartiza si inchiria, in aceleasi conditii
prevazute de prezentul regulament, si personalului din cadrul acestor
institutii, in limita locuintelor alocate. Prin protocol, se va stabili numarul de
unitati locative alocate respectivei institutii publice.

CAPITOLUL II
MODUL DE SOLUTIONARE A CERERILOR SI REPARTIZAREA
LOCUINTELOR DE SERVICIU

Sectiunea 1 - Criteriile pentru stabilirea modului de solutionare
a cererilor primite si a ordinii de repartizare a locuintelor de serviciu

Art.5 Criteriile de baza pentru stabilirea modului de solutionare a
cererilor primite si a ordinii de repartizare a locuintelor de serviciu care fac
obiectul prezentului regulament sunt urmatoarele:

a) ¢_1 — specialitatea dobandita de titularul cererii;

b) c_2 — nivelul de studii si/sau pregatire profesionala;

¢) ¢_3 - situatia familiala a solicitantului;

d) c_4 - starea sanatatii sotilor sau a unor membri ai familiei;

e) ¢_5 - venitul mediu net lunar/membru de familie in ultimele 12 luni;
f) ¢_6 — vechimea cererii.

Art.6 (1) Punctajul cuvenit in cadrul fiecarui criteriu este urmatorul:
1. c1 — specialitatea dobandita de titularul cererii:



a) specialitati pentru care exista deficit de personal fin
specialitate al Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud/insti
subordonata 10 puncte,

Bistrita- Nasaud/mstltutule publice subordonate - 5 puncte.

2., ¢c2 - nivelul de studii si/sau pregatire profesionala ’|‘n

specialitatea postului:

a) studii superioare in specialitatea postului - 10 puncte;

b) studii superioare de scurta durata in specialitatea postului - 5 puncte;

c) studii medii sau profesionale in specialitatea postului — 3 puncte;

d) scoala generala — 2 puncte.

3. c3 — situatia familiala a solicitantului, care este egala cu c3.1 +
¢3.2 unde:

e ¢3.1. - stare civila:

a) casatorit - 10 puncte;

b) necasatorit, vaduv, divortat - 8 puncte.

e €3.2. — numarul de persoane aflate in intretinere:

a) copii

- 1 copil - 2 puncte;

- 2 copii - 3 puncte;

- 3 copii - 4 puncte;

- 4 copii - 5 puncte;

- > 4 copii - 5+1 punct pentru fiecare copil.

b) alte persoane, indiferent de numarul acestora - 2 puncte.

4. c4 - boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al
familiei ori aflat in intretinere necesita, potrivit legii, insotitor sau o
camera in plus - 2 puncte.

5. ¢5 - venitul mediu net lunar/membru de familie in ultimele 12
luni:

a) mai mic sau egal cu salariul minim brut pe economie - 10 puncte;

b) intre salariul minim brut pe economie si salariul mediu brut pe

economie - 8 puncte.

6. c6 - vechimea cererii privind atribuirea unei locuinte de
serviciu: pentru fiecare an intreg de vechime a cererii - 2 puncte.

(2) Lista specialitdtilor pentru care exista deficit de personal in aparatul de
specialitate al Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud/institutia publica
subordonata pentru indeplinirea criteriului prevazut la alin.(1) pct.1, lit.a) se
intocmeste de conducdtorul institutiei si se transmite Comisiei de repartizare
a locuintelor.

Art.7 Ponderea criteriilor sus-mentionate in calculul final al punctajului
este urmatoarea (P):

a) P_c1 - specialitatea dobandita de titularul cererii - 6;

b) P_c2 - nivelul de studii si/sau pregatire profesionala in specialitatea

postului - 5;
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c) P_c3 - situatia familiala a solicitantului - 4; (

d) P_c4 - starea sanatatii sotilor sau a unor membri ai familiei -

- 2;
f) P_c6 - vechimea cererii — 1.

Art.8 Modul de calcul al punctajului final: Numarul de puncte obtinute de
solicitant in cadrul fiecarui criteriu se inmulteste cu ponderea criteriului
respectiv, iar rezultatele astfel obtinute se insumeaza dupd urmdtoarea
formula:

Total punctaj = P_cl xcl + P_c2xc2 + P_c3 x (c3.1+c3.2) + P_c4 x c4
+ P c5xc5+ P _c6xcb

Art.9 Criteriile pentru stabilirea modului de solutionare a cererilor primite
si a ordinii de repartizare a locuintelor de serviciu se afiseaza la avizierul
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.

Sectiunea a 2-a - Constituirea comisiei de repartizare a
locuintelor de serviciu

Art.10 Comisia de repartizare a locuintelor de serviciu se constituie la
nivelul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, prin dispozitie a Presedintelui
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.

Art.11 (1) Comisia de repartizare a locuintelor de serviciu din fondul
locativ al judetului Bistrita-Nasaud este formata din 7 membri, din care 3
consilieri judeteni si 4 functionari publici din aparatul de specialitate al
consiliului judetean. Consilierii judeteni care vor face parte din Comisia de
repartizare vor fi nominalizati prin hotdrare a consiliului judetean.

(2) Activitatea comisiei este coordonatd de catre un presedinte,
desemnat dintre membrii comisiei, prin dispozitia de constituire a comisiei.
Prin aceeasi dispozitie se va desemna si un secretar, din randul functionarilor
publici.

(3) Presedintele comisiei va asigura convocarea si prezenta membrilor,
prin grija secretarului comisiei.

Art.12 Persoanele desemnate in comisia de repartizare a locuintelor de
serviciu vor semna o declaratie pe propria raspundere in care vor preciza ca
nu se afla in vreuna dintre situatiile de incompatibilitate prevazute de lege.

Sectiunea a 3 a - Procedura de solutionare a cererilor si
repartizarea locuintelor de serviciu

Art.13 (1) In vederea repartizérii unei locuinte de serviciu, solicitantii
vor depune la Registratura Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud o cerere-tip
intocmitd conform modelului prevazut in Anexa nr.1 la prezentul
regulament, la care vor atasa documentele prevazute in Anexele nr.2-4 la
prezentul regulament.



(2) Solicitantul este obligat s3 prezinte actele in original, precup®si
dupa acestea care vor fi vizate pentru conformitate de catre functio
preia dosarul, prin aplicarea stampilei ,,conform cu originalul”. AN E

Art.14 Cererile vor fi inregistrate in ordinea depunerii, centralizarea si
evidenta acestora fiind asigurata de Serviciul coordonare institutii
subordonate, administrare patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, care va completa un registru special
constituit in acest scop.

(2) Cererile se analizeaza de Comisia de repartizare a locuintelor de
serviciu pe baza criteriilor prevazute la Sectiunea 1 (Criteriile pentru stabilirea
modului de solutionare a cererilor primite si a ordinii de repartizare a
locuintelor de serviciu).

Art.15 (1) Membrii comisiei au dreptul de a analiza cererile
solicitantilor, precum si actele doveditoare depuse de acestia, in sedinte
comune, si iau decizii cu majoritate simpld. Lucrarile comisiei vor fi
consemnate in procese-verbale care trebuie sa cuprinda motivele de admitere
sau de respingere a cererilor privind atribuirea unei locuinte de serviciu.

Art.16 (1) Comisia de repartizare a locuintelor de serviciu poate
solicita, in scris, titularilor cererilor pentru locuinte de serviciu clarificari si
completari formale, necesare procedurii de analiza, stabilind in acest sens ce
acte doveditoare mai sunt necesare a fi depuse, precum si termenul pana la
care se pot depune.

Art.17 (1) Fiecare solicitare va fi evaluata individual de fiecare membru
al comisiei, iar punctajul final se stabileste ca urmare a deliberarii membrilor
comisiei.

(2) Dupa analizarea tuturor cererilor, Comisia stabileste o ordine de
prioritate a cererilor in ordine descrescatoare a punctajului obtinut,
consemnata in procesul-verbal final, pe baza cdruia Comisia intocmeste lista
de repartizare a locuintelor de serviciu.

Art.18 (1) Comisia inainteaza Presedintelui Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud lista de repartizare a locuintelor de serviciu, spre aprobare.

(2) Presedintele Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud aproba prin
dispozitie, lista de repartizare a locuintelor de serviciu.

(3) Dupa aprobare, lista se va afisa la sediul Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud.

(4) Solicitantii nemultumiti de modul de solutionare a cererilor, pot
depune contestatii adresate Presedintelui Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud
in termen de 7 zile de la afisarea listei prevazute la alin.(1).

(5) Presedintele Consiliului Judetean Bistrita-Nasdaud va asigura
solutionarea contestatiilor in termen de 15 zile de la primire, in conditiile legii,
constituind in acest sens, prin dispozitie o Comisie pentru solutionarea
contestatiilor.
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(6) Comisia pentru solutionarea contestatiilor este form M5\ * 1\

membri, din care 3 consilieri judeteni si 2 functionari publici din
specialitate al consiliului judetean. Constituirea Comisiei pentru s
contestatiilor si nominalizarea membrilor acesteia se va face \¢
procedurii previzute pentru Comisia de repartizare a locuintelor de servicit

(7) Comisia prevazuta la alin.(6) solutioneaza fiecare contestatie
printr-o hgtérére pe care o comunica contestatorului.

(8) In termen de maxim 5 zile de la expirarea termenului de contestatie
sau de la comunicarea hotararilor prin care s-au solutionat contestatiile, dupa
caz, Serviciul coordonare institutii subordonate, administrare patrimoniu va
asigura intocmirea repartitiilor, conform Anexei nr.5, care vor sta la baza
incheierii contractelor de inchiriere.

Art.19 (1) Persoanele care beneficiaza de locuinta de serviciu in
temeiul prezentului regulament pot solicita schimbul de locuinte de serviciu.
Schimbul de locuinte de serviciu se poate face numai cu acordul scris al
chiriasilor, in urmatoarele conditii:

a) la solicitarea chiriasilor;

b) cu respectarea exigentelor minimale prevdzute in Anexa nr.1 la
Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completadrile ulterioare;

c) locuintele supuse schimbului trebuie sa fie din cele aflate in
exploatare, fiind exceptate locuintele noi;

d) unitatile locative supuse schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi
categorie de locuinte de serviciu construite de A.N.L..

(2) Sunt considerate situatii temeinic justificate in vederea efectudrii
schimbului de locuinte, urmatoarele:

a) se constatd ca titularului contractului de inchiriere i s-a modificat
starea civild si/sau numarul persoanelor aflate in intretinere;

b) la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu
numarul de persoane.

(3) Cererile privind schimbul de locuinie se solutioneaza cu prioritate si
cu respectarea conditiilor si a criteriilor de atribuire prevazute de prezentul
regulament.

(4) Aprobarea schimbului de locuinte de serviciu se face prin dispozitia
presedintelui, pe baza propunerii cuprinse in procesul-verbal al comisiei, iar
schimbarea locuintei atribuite unui chirias se face cu o alta locuinta vacanta
de aceeasi categorie.

CAPITOLUL 111

INCHIRIEREA LOCUINTELOR DE SERVICIU CONSTRUITE DE
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Art.20 Contractul de inchiriere incheiat conform modelului din Anexa
nr.6 la prezentul regulament, reprezinta acordul dintre Consiliul Judetean
Bistrita-Nasaud prin Presedintele Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud si

8



beneficiarul repartitiei de locuinta de serviciu, consemnat in forma
act cu putere juridicd. La baza incheierii contractului vor sta
legale mentionate la art.2 din prezentul Regulament. NG

Art.21 (1) Contractul de inchiriere este accesoriu actului adminis
de numire In functie sau contractului de muncd si se incheie pe durata
raportului de serviciu/raportului de munca.

(2) Institutiile publice subordonate consiliului judetean cu care se vor
incheia protocoale de colaborare sunt obligate sa comunice Consiliului
Judetean Bistrita-Ndsaud orice modificare a actelor administrative de numire
in functie/contractelor de munca ale beneficiarilor de locuinta de serviciu, in
termen de 10 Zile de la data producerii lor.

(3) In cazul in care intervin modificari privind durata raportului de
serviciu/de muncd a locatarului unei locuinte de serviciu, sau alte modificari
de naturd sa influenteze clauzele contractului de inchiriere, acesta se modifica
in mod corespunzator, prin act aditional incheiat intre parti.

Art.22 Titularul unei locuinte de serviciu nu poate prelua in spatiu, sub
niciun motiv, alte persoane decat cele definite ca familie, conform art.4
alin.(2). In caz contrar, se considera ca nu are trebuinta de spatiul locativ
respectiv si se redistribuie locuinta, ca urmare a rezilierii de plin drept a
contractului de inchiriere, in urma unui preaviz de 30 de zile intocmit de
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud si comunicat prin posta chiriasului, cu
confirmare de primire.

Art.23 (1) Chiria pentru locuintele de serviciu care apartin domeniului
public al judetului Bistrita-Nasaud si fac obiectul prezentului regulament se
calculeaza pornindu-se de la un tarif de baza lunar.

(2) Tariful de baza lunar al chiriei pe mp este cel prevazut in tabelul de
mai jos:

Categoria suprafetelor Tariful de
baza pentru
anul 2021
lei/mp
Suprafata locuibild (suprafata dormitoarelor si a camerei de zi) 1.33

Suprafata antreului, holului, tindei, verandei, culoarului, bucatariei, | 0,55
chicinetei, oficiului, debaralei, camarii, camerei de baie, closetului

Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, spalatoriilor, uscatoriilor 0,30

Suprafata garajelor 2.08

Suprafata dotdrilor speciale: piscind, saund, serd, cramd si altele | 2.08




asemenea

A

(3) Tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeaza i
rata anuala a inflatiei, pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an.

Art.24 (1) Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele de servieiti-
poate depdsi 15% din venitul net lunar pe familie in cazul in care venitul
mediu net lunar pe membru de familie nu depageste salariul mediu net lunar
pe economie. In cazul in care venitul net lunar pe membru de familie se
situeaza intre venitul mediu net lunar pe economie si dublul acestuia, nivelul
maxim al chiriei lunare nu poate depasi 25% din venitul net lunar pe familie.

(2) Chiriasul este obligat sa aducd la cunostinta proprietarului, in termen
de 10 de zile, orice modificare a venitului net lunar pe familie, de natura sa
determine marimea chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art.25 (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05%
asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi
care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, cuantumul acestora
putand depasi cuantumul chiriei restante.

(2) Neplata chiriei timp de 2 luni consecutive duce la rezilierea
contractului, chiriasul urmand a fi obligat la parasirea locuintei in termen de
15 zile de la constatarea acestui fapt, pierzand dreptul de a mai beneficia in
viitor de o locuinta de serviciu in conditiile prezentului regulament.

Art.26 Locatarii care detin locuinta de serviciu, conform contractelor de
locatiune incheiate, vor plati anual impozitul aferent imobilului aflat in
folosinta.

Art.27 Contractul de inchiriere va avea urmatoarele anexe:

a) procesul-verbal de predare-primire a locuintei;

b) fisa suprafetei locative inchiriate;

c) fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.

Art.28 Contractul de inchiriere cu privire la locuinta de serviciu
inceteaza la data incetdrii raportului de serviciu/de munca ale titularului
sifsau n situatia dobandirii unei locuinte in proprietate, in municipiul Bistrita,
de cétre titular sau sotul/sotia acestuia ori de catre alt membru al familiei
locatarului, aflat in intretinerea acestuia, fara posibilitate de prelungire.

Art.29 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza, de plin drept, in
urmatoarele situatii:

a) cedarea dreptului de folosinta de catre titularul contractului de
inchiriere;

b) chiriasul nu locuieste mai mult de 2 luni consecutiv in spatiul locativ
inchiriat sau a subinchiriat locuinta ori tolereaza alte persoane decat cele
tnscrise In contract fara acordul locatorului;

c) chiriasul nu a achitat debitul format din chirie si penalitdti de intarziere
pe o perioada de 60 zile calendaristice consecutive de la scadentg;

d) chiriasul nu a achitat cheltuielile privind utilitatile timp de 60 zile
calendaristice consecutive de la scadenta;
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e) chiriasul sau unul din membrii familiei sale a pricin
distrugeri locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiily
oricaror altor bunuri aferente lor sau dacd a instrainat, fara dr
acestora; JEAN B

f) chiriasul sau unul din membrii familiei sale are un comportamen care
face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei;

g) chiriasul nu a efectuat lucrarile de intretinere, reparatii, igienizare, care
cad in sarcina acestuia, potrivit contractului, aducand locuinta in stare
improprie folosintei;

h) chiriasul a modificat destinatia de locuinta, ce face obiectul prezentului
contract.

(2) In cazurile prevazute la alin.(1), contractul de inchiriere se considera
reziliat de plin drept de la data la care consiliului judetean a aflat de existenta
cazului de reziliere, fard nici o altd formalitate si fara nici o procedura
judiciard sau extrajudiciara.

Art.30 Rerzilierea contractului de inchiriere poate avea loc si la cererea
chiriasului, pentru orice motiv, cu obligatia acestuia de a notifica locatorul cu
minim 30 zile calendaristice inainte.

Art.31 (1) Rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere de cétre
locator, pentru nerespectarea de catre chirias a obligatiilor asumate prin
contract, altele decat cele prevazute la art.29, intervine numai, dupa o
notificare prealabild, care are ca scop solutionarea pe cale amiabila a
situatiei.

(2) In acest sens, prin notificarea scris8, chiriasul va fi invitat, in termen
de maxim 15 zile de la constatarea de cétre locator a situatiei de incalcare a
clauzelor contractuale, de catre Serviciul coordonare institutii subordonate,
administrare patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean Bistrita-Nasdud la sediul autoritdtii, iar rezultatul intaInirii va fi
consemnat intr-un proces-verbal.

(3) In cazul in care la data specificatd in notificare, locatarul nu se
prezintd, in procesul-verbal se va face mentiune despre acest fapt, iar
contractul de inchiriere se considera reziliat de plin drept cu aceeasi datg,
fara nici o altd formalitate si fard nici o procedura judiciara sau extrajudiciara.

Art.32 (1) Evacuarea chiriagului si @ membrilor familiei sale se va face
de buni voie. In caz contrar, evacuarea va avea loc pe baza unei hotdréri
judecatoresti, in conditiile legii.

(2) Chiriasul este obligat la plata chiriei prevdzute in contract si a
cheltuielilor pentru utilitdti pana la data eliberarii efective a locuintei, precum
si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pand la acea
data.

Art.33 Sunt nule de drept si determina raspunderea celor in culpa,
clauzele contractuale, avizele ori dispozitiile prin care se da dreptul chiriasilor
sd subinchirieze locuintele destinate finchirierii, sa transmita dreptul de
folosinta a acestora ori sa schimbe destinatia lor.
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CAPITOLUL 1V
DISPOZITII FINALE

va transmite intre solicitanti si Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud numai in
forma scrisq, letric sau electronic.

(2) Inscrisurile prevazute la alin.(1) se inregistreaza obligatoriu in
evidenta Registraturii Consiliului Judetean Bistrita-Nasdud.

Art.35 Prevederile prezentului regulament se vor completa cu
dispozitiile legale in vigoare.

Art.36 Anexele nr.1-6 fac parte integranta din prezentul regulament.

Intocmit: C.G.A./G.M./3 ex.

12



